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Exklusives Ferienhaus mit Ostseeblick
23942 Gross Schwansee, Binsenkoppel 76

geeignet zur gewerblichen Vermietung

Wohnzimmer Schlafzimmer Bad Kaufpreis GrolRe
1 3 2 795.000.- € ca. 148 m?
Objektnummer
Objektart Haus Heizung Erdwarmeheizung
Nutzungsart Ferienhaus FuRboden Echtholzparkett, Fliesen
Besonderheiten Sauna, Balkon
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Objektbeschreibung:

Dieses besonders malerische Architektenhaus mit ca. 148 m2 Wohnflache nach DIN wurde im Jahre
2017 fir die jetzigen Erstbesitzer geplant durch ein in der Region beheimatetes Architekturbtiro, das
sehr landschaftstypisch plant und in Einzelvergabe realisiert mit Handwerksbetrieben, die auch heute
noch zur Verfligung stehen. Das in wertiger Ausfilhrung hergestellte Objekt liegt auf einem ca. 650 m2
groBem Grundstick in ruhiger Lage im Bereich des vollstandig fertiggestellten Baugebietes
Binsenkoppel unweit des SchloRgutes GroR Schwansee, als auch nah der Ostsee, gestaltet mit
wertigen Ferienhausern, die gewerblich aber auch variabel frei von den Erwerbern genutzt werden
darfen.

Das Haus weist einen interessanten Grundriss auf und erstreckt sich Uber zwei Ebenen bis zur
Galerie im Obergeschoss mit grol3ztgigem Eingangsflur im offenen Treppenhaus.

Im Erdgeschoss gelangt der Betrachter in einen, zusammen mit dem offenen Kichenbereich,
grol3ziigigen Wohnbereich von nahezu 50 m2 Wohnflache. Dieser zentrale Raum besticht durch die
ausgewogenen Proportionen inkl. der hervorragenden Belichtung durch einen wintergartendhnlichen
Bereich unterhalb des Balkons, der als Erker flr den Essplatz dient. Hier ist eine, auch aus Naturholz
gefertigte, Uber drei Seiten umlaufende Sitzbank, die groRe Gemdtlichkeit ausstrahlt. AuRerdem steht
im Wohnbereich ein Kamin Fabrikat Hase mit Kaminholzlagerméglichkeit, der im Winter fir
angenehme Warme sorgt und der angrenzende Kichenbereich ladt ein zu kreativen
Gestaltungsmdglichkeiten z. B. mit Bar und freistehender Kiicheninsel oder klassisch als
Klchenzeile. Zwischen Kichenbereich und Erker gelangt man auf die Sonnenterrase mit
wunderbarem Blick in die Natur. Ein hochwertiger HolzdielenfuBboden im gesamten Bereich wertet
diesen zentralen Raum des Haues weiter auf.

Der aus dem Eingangsbereich direkt erreichbare Wellnessbereich, ca. 16 m2, der auch als zweites
Bad dient, ist mit grolRer Sauna, bodentiefer grof3er Dusche und Doppelwaschtisch sowie einem
direkten AufRenzugang ideal konzipiert. Grof3 und Klein sowie auch Vierbeiner kénnen hier vom
Strand kommend direkt eintreten. Ein grof3ziigiger Technikraum mit Heizzentrale, Waschmaschine
und weiterer Vorbereitungskiche runden das EG ideal ab. Die Treppe zum Obergeschol3 begeistert
in ihrer Gestaltung mit Stufenbeleuchtung sowie hochwertigem Holzbelag so auch bei sdmtlichen
Fensterbanken.

Im Obergeschoss erwarten den Betrachter drei Schlafzimmer in Gréfen von ca. 9 m2, 10 m2 und
12 m2 zzgl. Ankleideraum zum Hauptschlafzimmer sowie ein besonders schénes Wannenbad mit
Dusche mit einer GréBe von 7 m2. Alle Werte sind gemafl3 DIN, die Raume wirken mit idealer
Drempelhthe grof3ziigig und Uberall entdeckt man viele liebevoll geplante und umgesetzte Details,
die sehenswert sind. Samtliche Raume im OG, bis auf das wertig geflieste Bad, sind mit einem
hochflorigem Teppich ausgestattet. Alle Landhauskassettentiiren schlieBen gerauscharm und
schalldicht. Das Hauptschlafzimmer weist den wunderschonen Balkon in Westlage - ca. 11 m?2
Nutzflache - auf, der das Betrachten der schénsten Sonnenuntergange uber der Libecker Bucht
(Meerblick) ermoglicht

Die Dachspitze des Hauses ist mit einer ideal platzierten Einbautreppe erschlossen, so dass auch im
ausgeklappten Zustand der Treppe zum oberen Podest /Galerie alle Raume im OG gut erreichbar
sind. Die Dachspitze ist komplett gedammt, elektrisch ausgestattet und einseitig mit hochwertigem
Teppich belegt. Mit ein wenig Malerarbeit ware dieser Bereich weiteren Nutzungen leicht zuzufihren.
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Das Grundstuck selbst ist mit mehreren liebevoll gestalteten Staudenbeeten naturnah angelegt und
liegt frei in Richtung West an einer mit Apfelbaumen bepflanzten 6kologischen Ausgleichsflachen.
Ein Streifen von 5 m ist eingebunden in einen bepflanzten Teil dieser tkologischen MaRnahme.

Zwei gekieste Terrassen laden in Sid- und Westrichtung zum Entspannen und Sonnenbaden ein.
Das Gartenhdauschen mit innovativem System der Regenwasservorhaltung nimmt alle
Gartenutensilien mit einer Grof3e von ca. 12 m? auf. Drei Stellmoglichkeiten fir Fahrzeuge auf dem
Grundstiick in der gekiesten Einfahrt sind vorhanden und runden das Bild dieses neuwertig
anmutenden Ferienhauses ab.

Eine Garage / Carport bis zur Grundstiicksgrenze ware jederzeit moglich und genehmigungsfahig.

Besonders hervorzuheben ist die innovative Heiztechnik einer zuverlassig und wartungsarmen
Erdwarmeheizung, die auch Uber die Ferne steuerbar ist. Die monatlichen Energiekosten beliefen
sich auf bisher ca. 150.-€. Auch eine Entkalkungsanlage leistet zuverlassig ihren Dienst.

Der bauliche Bestzustand aufgrund durchgefuhrter Instandhaltungen und nur moderater Nutzung der
Eigentimerfamilie zur privaten Wohlfahrt, fallt dem Betrachter besonders ins Auge! Das gesamte
Objekt wurde im Jahr 2022 komplett malermaRig instandgesetzt und bietet so einem Neuerwerber
langerfristig private wie auch gewerbliche Ferienfreuden ohne Sanierungsstau.

Die detaillierte Baubeschreibung kann bei Bedarf gern zugesandt werden. Besondere Erwdhnung
findet das hochwertige Tonziegeldach sowie samtliche dénische Qualitatsholzfenster und Turen.

Die Ubergabe des Hauses, das ohne Mobiliar, aber inklusive samtlicher sehr geschmackvoller
Lampen und Plissees angeboten wird, ist jederzeit und umgehend nach Beurkundung mdglich.
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Lage
Grol} Schwansee

Grol3 Schwansee ist ein idyllischer Ort an der mecklenburgischen Ostseekiiste, nur wenige Kilometer
von Lubeck entfernt. Der Ort liegt direkt am Strand und bietet somit eine wunderschéne Kulisse flr
einen erholsamen Urlaub.

Besonders sehenswert ist das Schlossgut Grol3 Schwansee, ein imposantes Herrenhaus aus dem
18. Jahrhundert, das als Hotel betrieben wird. Das Schlossgut ist von einem weitlaufigen Park
umgeben und bietet einen herrlichen Blick auf die Ostsee.

Die Umgebung von Grol3 Schwansee ist gepréagt von malerischen Landschaften, sanften Hiigeln und
idyllischen Dorfern. Hier kann man lange Spaziergéange entlang der Kiste unternehmen oder die
Natur bei einer Fahrradtour erkunden.

Fur einen Tagesausflug bietet sich die nahegelegene Hansestadt Lilbeck an. Die historische Altstadt
mit ihren Backsteinbauten und den beriihmten sieben Tirmen ist UNESCO-Weltkulturerbe und
definitiv einen Besuch wert.

Nur ca. 35 Kilometer in dstliche Richtung liegt die Hansestadt Wismar und ca. 58 Kilometersind es
bis zur Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns - Schwerin. Die bekannten Ostseebader
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Traveminde und Boltenhagen liegen jeweils 12,5 km entfernt und sind Uber den direkt an der Kiste
verlaufenden Europaischen Radwanderweg erreichbar.

Insgesamt ist Grof3 Schwansee ein wunderbarer Ort, um dem Alltag zu entfliehen und die Schdnheit
der mecklenburgischen Ostseeklste zu genielden.
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Ausblick am Abend vom Balkon
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Kiichenbereich

Wohnbereich

Kichenbereich (ausgebaut) Kiichenbereich mit Kamin
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer: MV-2023-004670770 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

13,01 kg CO,-Aquivalent (m?a)

‘Endnnnmlnbnﬂaﬂ dieses Gebaudes
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Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes
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Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Ffichtangabe in Immabilienanzesigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Dechung des Warmes= und
Kilteenergiebedarfs auf Grond des § 10 Absatr 2 Nummer 3 GEG
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MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungan zur Nuliung ermeusrbares Eneagien zur Degsk=

ung des Warma= und Killsanergiebeadarts warden durch aine Mafs=
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemab § 34 Absalr Z
GEG arfillL

O e Arforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18
GEG sind sngahalten.

O Malnahme nach § 45 GEG in Kombination gemil § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um W
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El varfahren nach DIM Y 41065 und DIN ¥ 4701-10

O warfahren nach DN Y 18589

O Regelurag nach § 31 GEG [ Modaligesaudaverfanman’)
O varainfazhungan nach § 50 Absatz 4 GEG
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lsst fir die Barschnung des Energisbedarfs ontemschiediche
Verfahren zu, die m Eireelall ;o untenschiedichen Ergebnissen fihnan
wirnen. lnsbasonders wegen stand ardisierter Fandbedingungen erlau-
ben die angegebenan Werba keine Rickschilsse aud dan talsdchlichan
Enengievertiranch. Dieauspewiesenan Bedarfswerte der Skalasind spe-
afmche Werte nach dem GEG pro Cuadratmeter Gebiudenutzfliche
i b die im Allgemeinen grifer ist als die Waohnfliche des Gebdudes.
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Landkreis Nordwestmecklenburg ﬂLISIIJg aus dem
Der Landrat :
Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster
Restocker Str. 76 Liegenschaftskarte MY 1:1000
23970 Wismar
Erstellt am 28.07.2023
Gemarkung:  Grol Schwansee (13 0167) Gemeinde:  Kalkhorst (13 0 74 037)
Fis 1 Landreis Nordwestmecidenburg
Flusibek: 135031 Lage: Binsenkoppel 75
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g £ Vermessungs- und Geoinformationshehrden Meckenburgsorpommem

Bl S0Meler  tanigung, Weilterverarbeiung, Umwandiung, Weilengabe an Dritie oder Versdentichung bedarf der ZusSmenung
g der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehrde. Davon ausgenommen sind Yensendungen zu

Malistab 1:1000 innerdienstichen Sweoken oder oum eigenen, nidh gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M)
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( m Landkreis Nordwestmecklenburg Auszug aus dem
" Der Landrat .
f Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster

Rostocker Str. 76 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
23970 Wismar

Erstellt am 28.07.2023

Gemarkung GroR Schwansee (13 0197), Flur 1, Flurstlick 135/31

Gebietszugehbrigkeit: Gemeinde Kalkhorst (13 0 74 037)
Landkreis Nordwestmecklenburg

Lage: Binsenkoppel 76 (00208)
Flache: 651 m®
Tats&chliche Nutzung: 553 m* Wochenend- und Ferienhausflache

98 m* Grinanlage

Gebaude: Ferienhaus

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick

Buchung: Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmihlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Kalkhorst (13 0199)
Grundbuchblatt 30208

Laufende Nummer 1

£ Vermessungs- und Gedinfommabonsbehinden Medklenburg-\Vorpommenn

Vendellaltiguny, Weitsrverameitung, Unmwandlung, Weilsrgabe an Dritte odes Verfentbehung bedar der Zustimmung der 2ustingen

Wermessungs- und Gaoinformationsbahdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu inmerdiansilichen Zwecken oder Zum eigenan,

nichi gewesblichen Gebrauch |§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V). Seite 1 von 1
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Durchschnittliche Mieteinnahmen

Dieses exklusive Objekt erméglicht eine sehr gute gewerbliche Ferienhausvermietung und / oder Eigennutzung.
In den Vorjahren wurden in Vergleichsobjekten in der angrenzenden Nachbarschaft in Grof3 Schwansee bis zu
50.000 € Bruttomieteinnahmen im Jahr, bei einer Auslastung von ca. 150 Tagen, erzielt. Gewerbliche
Vermietungsagenturen stehen am Standort zur Verfliigung. Aufgrund der besonderen Lage und Ausstattung ist
von weiterhin steigenden Einnahmen bei Tagespreisen und Auslastung auszugehen.

Maklercourtage

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an den Makler eine anteilige Kauferprovision in Héhe von 2.5 % zzgl. gesetzlicher
MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Die Provision ist fallig und zahlbar nach
erfolgter Beurkundung. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage fir die Provision gilt allein
der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Der Verkdufer Gbernimmt die Verkauferprovision in gleicher Héhe
und verpflichtet sich zum Nachweis der Zahlung an den Makler an den Kaufer.

Rechtshinweis

Alle Angaben in diesem Exposé sind vom Verkaufer und daher ohne Gewahr fiir Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitéat. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
des Kaufvertrages. Alle Gesprache sind Gber den Makler zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf und Irrtum bleibt
vorbehalten.
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