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Exklusives Reethaus mit Pool 
23942 Gross Schwansee, Ahornweg 5 

 

geeignet zur gewerblichen Vermietung oder Eigennutzung 
 

 
 
 

                         
 

 
Wohnzimmer      Schlafzimmer          Bad       Kaufpreis Wohnfläche nach DIN 

 

        1             3         3  1.250.000.- € ca. 160 m² 
          (auf 200 m² erweiterbar) 

 
 

 
Objektnummer    

Objektart Haus Heizung Luftwärmeheizung 

Nutzungsart Haus/Ferienhaus Fußboden historische Terrakottafliesen, Echtholzdielen 

  Besonderheiten Dachterrasse, Pool, Garage, mehrere Stellplätze 

  

m² 
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Objektbeschreibung: 
 
Dieses besonders malerische Architektenhaus unter Reet mit ca. 160 m² Wohnfläche nach DIN wurde 
im Jahre 2010 für die jetzigen Erstbesitzer durch ein in der Region beheimatetes Architekturbüro 
geplant. Die Realisierung erfolgte in Einzelvergabe mit ortsansässigen Handwerksbetrieben, die auch 
heute noch tätig sind. 
 
Das in wertiger Ausführung hergestellte Objekt liegt auf einem ca. 1.100 m² großem, geschmackvoll 
gestalteten Grundstück mit vielen Hortensien, Rosen und Feldsteinen in ruhiger Lage im Bereich des 
exklusiven Baugebietes Ahornweg unweit des Schloßgutes Groß Schwansee. 
An diesem Standort – genau zwischen Travemünde und Boltenhagen – sind sämtliche Nutzungen 
möglich (Eigennutzung, partielle Eigennutzung sowie gewerbliche Ferienwohnungsvermietung). 
 
Das Reethaus weist einen besonders interessanten Grundriss auf und erstreckt sich über zwei 
Ebenen bis zur Galerie im Obergeschoss mit großzügigem Eingangsflur und einer offen geführten 
Treppe aus der unteren Wohnebene. Konstruktiv ist ein vollständiges Schließen der Galerie möglich 
und würde zu einer Wohnflächenvergrößerung auf ca. 200 m² führen. Somit könnte eine 
eigenständige Wohneinheit zur Vermietung bei Bedarf entstehen. 
 
Im Erdgeschoss gelangt der Betrachter vorbei an einem entzückenden Gästezimmer als auch dem 
Gäste WC/ Bad mit bodentiefer Dusche und geräumigen Hauswirtschaftsraum (mit der gesamten 
Haustechnik, Luftwärmeheizung, Entkalkungsanlage, Waschmaschine/Trockner). 
 
Danach geht der Blick weiter in die großzügige Wohnebene zusammen mit offenem Küchenbereich 
von nahezu 50 m² Wohnfläche. Dieser zentrale Raum besticht durch die ausgewogenen Proportionen 
inkl. der hervorragenden Belichtung in Süd – und Westausrichtung und ergänzt sich durch einen 
wintergartenähnlichen Bereich unterhalb des Hauptgiebels. 
 
Der lichtdurchflutete Wintergarten mit Glasschiebeelementen hat eine hohe Wohnqualität über das 
gesamte Jahr hinweg. Der Wohnraum selbst, das Herz des Hauses, strahlt große Gemütlichkeit aus. 
Die Landhausküche mit Markengeräten und großem separatem Kühlschrank und Sitzbar ermöglicht 
den Ausgang auf die Morgenterrasse. Der Fliesenspiegel in der Küche besteht aus einzelnen Delfter 
Kacheln aus dem 17. Jahrhundert. Von dort gelangt der Gast über den Aufgang in den Gästebereich 
zum dritten Schlafzimmer des 1. OGs mit eigener Dachterrasse in Nord-Ost Ausrichtung. Außerdem 
steht im Wohnbereich ein Gussofen, eingelassen in eine große Mauernische mit 
Kaminholzlagermöglichkeit, der im Winter für angenehme Wärme sorgt, zur Freude der Bewohner 
zur Verfügung. Große umlaufende Terrassenbereiche in Süd – und Westlage des EG´s in 
Kiesausführung geben großzügige Außenanlagen frei und ermöglichen viele Sitzmöglichkeiten.  
 
Weiterhin im EG begeistert das große Schlafzimmer mit Einbauschränken, direktem Terrassenaustritt 
und dezentem Echtholzdielenboden sowie angrenzendem Ensuitebad, mit klassischen Armaturen 
und Objekten, freistehender Badewanne, barrierefreier Dusche sowie eigenem Ausgang. Der 
gesamte sonstige EG-Bereich ist mit einer sehr hochwertigen historischen (400 Jahre alten) 
französische Fliese aus der Provence belegt, durchgehende Fußbodenheizung ermöglicht ein 
hervorragendes Raumklima unter Reet. 
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Im EG-Bereich begeistert ein weiteres Highlight: Das über alle Austritte oder direkt über den Garten 
erreichbare, das ganze Jahr über nutzbare Schwimmbad (Maße 6m x 3m sowie 1.3 m Tiefe), welches 
erst im Jahr 2020 als Außenpool erstellt wurde. Ausgestattet ist es mit Gegenstromanlage, 
Beleuchtung Elektro Salzwasseranalyse, elektrische Roboterreinigung, eigener Wärmepumpe und 
aufziehbarem gedämmten Rollladen über dem Wasser als auch der Vorbereitung des möglichen 
späterem Aufbaus eines z. B. halbrunden Schwimmbaddaches. 
 
Im Obergeschoss erwartet den Betrachter dann nach einer offenen Galerie (idealer Arbeits-/ 
Kreativplatz oder Platz für Sportgeräte) über dem Wohnzimmer, ein weiteres Schlafzimmer mit 
freistehender Wanne sowie Gäste-WC und dem Außenaustritt auf die Dachterrasse in Nord-Ost-
Ausrichtung.  
 
Im gesamten sehr individuell gestalteten Reethaus herrscht mediterranes Flair, Südfrankreich- und 
Toskanaeinflüsse sind erkennbar. Überall entdeckt man viele liebevoll geplante und umgesetzte 
Details, die vom Erwerber übernommen oder auch anders gestaltet werden können. 
 
Das Grundstück selbst, das eigentlich aus zwei Grundstücken besteht und deswegen mit über 
1.100 m² größer ist als die ansprechenden Nachbarschaftsgrundstücke, ist großzügig mit 
umlaufender landestypischer Bepflanzung gestaltet. Die Uneinsehbarkeit ist gewährleistet, mit 
Feldsteinen sowie fantastischen Rosen und Hortensien. Insbesondere im Sommer ist dieser Garten 
ein Traum und begeistert immer wieder neu. 
 
Die großen gekiesten Terrassen laden in Süd- und Westrichtung zum Entspannen und Sonnenbaden 
ein. Auf dem Grundstück sind drei gut einfahrbare Stellmöglichkeiten für Fahrzeuge vor dem 
Reethaus vorhanden. Zusätzlich ist für Gäste im östlichen Bereich Platz für zwei weitere Fahrzeuge 
hinter einem Tor. Ein großzügiger ins Haus garagenartig eingebauter Carport, mit einer Höhe für ein 
Wohnmobil, ergibt einen zusätzlichen überdachten Stellplatz. Eine E-Ladesäule und ein großer 
außenliegender Abstellraum, der auch als Werkstatt dient, runden dieses sehr perfekte Anwesen ab. 
 
Besonders hervorzuheben ist die innovative Heiztechnik einer zuverlässig und wartungsarmen 
Luftwärmeheizung, auch die Entkalkungsanlage leistet zuverlässig ihren Dienst. 
 
Der baulich sehr gute Zustand, aufgrund laufend durchgeführter Instandhaltungen und 
ausschließlicher Nutzung des Eigentümerehepaars, fällt dem Betrachter besonders ins Auge! Das 
gesamte Objekt wird hervorragend, auch unter Einsatz von Fachfirmen, gepflegt und bietet so einem 
Neuerwerber und seinen Gästen langfristig ungehinderte Ferienfreuden. 
 
Besondere Erwähnung findet das hochwertige Reetdach sowie sämtliche Qualitätsholzfenster und 
Türen, besonders aber die 400 Jahre alten französische Fliesen aus der Provence im gesamten 
Bereich der unteren Wohnebene. 
 
Die Übergabe dieses außergewöhnlichen Hauses, das mit zahlreichem Inventar angeboten wird, 
wäre in Abstimmung mit den im Ausland lebenden Eigentümern im Laufe diesen Jahres möglich. 
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Lage 
 

Groß Schwansee 
 
Groß Schwansee ist ein idyllischer Ort an der mecklenburgischen Ostseeküste, nur wenige Kilometer 
von Lübeck entfernt. Der Ort liegt direkt am Strand und bietet somit eine wunderschöne Kulisse für 
einen erholsamen Urlaub. 
 
Besonders sehenswert ist das Schlossgut Groß Schwansee, ein imposantes Herrenhaus aus dem 
18. Jahrhundert, das als Hotel betrieben wird. Das Schlossgut ist von einem weitläufigen Park 
umgeben und bietet einen herrlichen Blick auf die Ostsee. 
 
Die Umgebung von Groß Schwansee ist geprägt von malerischen Landschaften, sanften Hügeln und 
idyllischen Dörfern. Hier kann man lange Spaziergänge entlang der Küste unternehmen oder die 
Natur bei einer Fahrradtour erkunden. 
 
Für einen Tagesausflug bietet sich die nahegelegene Hansestadt Lübeck an. Die historische Altstadt 
mit ihren Backsteinbauten und den berühmten sieben Türmen ist UNESCO-Weltkulturerbe und 
definitiv einen Besuch wert. 
 

 

 

 
Nur ca. 35 Kilometer in östliche Richtung liegt die Hansestadt Wismar und ca. 58 Kilometersind es 
bis zur Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns - Schwerin. Die bekannten Ostseebäder  
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Travemünde und Boltenhagen liegen jeweils 12,5 km entfernt und sind über den direkt an der Küste 
verlaufenden Europäischen Radwanderweg erreichbar. 
 
Insgesamt ist Groß Schwansee ein wunderbarer Ort, um dem Alltag zu entfliehen und die Schönheit 

der mecklenburgischen Ostseeküste zu genießen. 

 
 

   
Naturstrand in Gross Schwansee 
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Wohnzimmer      Wohnzimmer mit Kamin 

    
Essbereich 
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Wohnbereich 

 
Wohnbereich 

 
Schlafzimmer 

 
Küchenbereich 

 
Wohnbereich 

 
Schlafzimmer 
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Bad EG mit Dusche u. Badewanne 

 
Bad EG mit Dusche u. Badewanne 

 
2. Bad EG mit Dusche 

 
Bad EG mit Dusche u. Badewanne 

 
2. Schlafzimmer 

 
2. Bad EG mit Dusche 
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Poolblick 

 
Garten 

 
Straßensicht 

 
Terrasse 

 
Terrasse 

 
Eingang 
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Durchschnittliche Mieteinnahmen 
 
Dieses exklusive Objekt ermöglicht eine sehr gute gewerbliche Ferienhausvermietung und / oder Eigennutzung. 
In den Vorjahren wurden in Vergleichsobjekten in der angrenzenden Nachbarschaft in Groß Schwansee bis zu 
50.000 € Bruttomieteinnahmen im Jahr, bei einer Auslastung von ca. 150 Tagen, erzielt. Gewerbliche 
Vermietungsagenturen stehen am Standort zur Verfügung. Aufgrund der besonderen Lage und Ausstattung ist 
von weiterhin steigenden Einnahmen bei Tagespreisen und Auslastung auszugehen. 
 

Maklercourtage 
 
Der Käufer zahlt im Erfolgsfall an den Makler eine anteilige Käuferprovision in Höhe von 2.5 % zzgl. gesetzlicher 
MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Die Provision ist fällig und zahlbar nach 
erfolgter Beurkundung. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage für die Provision gilt allein 
der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Der Verkäufer übernimmt die Verkäuferprovision in gleicher Höhe 
und verpflichtet sich zum Nachweis der Zahlung an den Makler an den Käufer. 
 

Rechtshinweis 
 
Alle Angaben in diesem Exposé sind vom Verkäufer und daher ohne Gewähr für Richtigkeit, Vollständigkeit und 
Aktualität. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist an unsere 
ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen 
des Kaufvertrages. Alle Gespräche sind über den Makler zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns 
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf und Irrtum bleibt 
vorbehalten. 
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